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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als allgemeines Wohngebiet (WA) nach A - FESTSETZUNGEN
§ 4 der BauNVO festgesetzt.

1.2 Als Hochstmal der baulichen Nutzung gilt:
a) Grundflachenzahl o,4 WA Allgemeines Wohngebiet ) — Gehweg
b) Geschossflachenzahl 0,8

ZEICHENERKLARUNG

2 Geschosse als Héchstmaf —_— ini
2 BAUWEISE I StraRenbegrenzungslinie
21 Es wird die offene Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO mit Einzelhdusern festgesetzt. A nur Einzelhauser zulassi N
Grenzgaragen sind nach MaRgabe der BayBO in der jeweils aktuellen Fassung auch g . Erhaltung von Baumen
aulerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig. o offene Bauweise . )
2.2 Vor Garagen ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein Stauraum von mind. 5,00 m einzuhalten. @ Einzelbaume (Pflanzgebot)
Pro Grundstuck sind zwei Stellplatze nachzuweisen. GRZ 0.4 Grundflachenzanhl
23 Nebengebaude sind bis zu einer Grundflache von 20 m? und auch auferhalb ’ 0000 Ortsrandbegriinung
der Baugrenzen moglich. GFZ 0,8 Geschossflachenzahl (Pflanzgebot Laubgehdlze)
3. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN N
————— B
3.1 Im gesamten Geltungsbereich kann zwischen den drei festgesetzten Haustypen gewahit augrenze Begleitgrin
werden. Die Wandhohe bezieht sich dabei jeweils auf die Oberkante/Achse der —= T . . "
S offentliche Verkehrsflache - .
ErschlieRungstrale Uiber die nach der Planzeichnung die Zufahrt erfolgt. —oN EEm B Grenze des rgumllchen
3.1.1  Zweigeschossige Wohngebaude (Il) Geltungsbereichs
Die Wandhohe darfbei zweigeschossigenGebauden I
maximal 6,50 m betragen. A
S Dachneigung
+ S4 22°- 34°
Kindergarten . g 06
£ = B - HINWEISE
+
3.1.2 Eingeschossige Wohngebaude (I1+DG) .
Es sind zwei Gebaudetypen mitunterschiedlichen Wandhéhen zuldssig: —sa——  Grundstucksgrenze, = ———————- vorgescrjlagene
bestehend Grundstlicksgrenze
Jura-Haus ..
542/4 DG HDG 208/19 Flurstiicksnummer ‘* bestehende Gehdlze
. S ,
Spielplatz . N A P Gebéaude, bestehend P Parkplatz
g Dachneigung + o 22°- 34
Spielplatz . be 35° 48° < E:[ be
s &° S 8 . Gebéude, vorgeschlagen
M & EG 5 EG v
g, N I St_ 1 Stellplatz

3.1.3 Dachform undEindeckung
Bei den Hauptgebaudensind nurSatteldacherzulassig, bei Garagenund Nebengebauden
auchPultdacher und Flachdécher.
3.1.4  Dachiiberstinde an Giebelund Traufe bismax. 0,50 m.
3.1.5 Eindeckungder Satteldacher mit Dachziegeln oder Pfannen aus Ton oder Betonstein
in ziegelroten undgrauen Farbtdnen, bei Nebengebduden auch mitanderen Materialien.
3.1.6 Die Langeeinzelner Dachgauben darf max. 1/3 der Firstlange betragen. Die Gesamtldange
aller Gaubendarf1/2 der Firstlange nicht liberschreiten.

3.2 Grundstiickseinfriedungen

3.21  Als Einfriedungen sind Zdune und Hecken méglich. Mauern und Gabionen sind nicht zulassig.

3.2.2 Die Gesamthdhe von Z&unen, einschlieRlich Sockel bis 0,25 m, wird auf 1,10 - 1,30 m
festgelegt.

3.3 AuBengestaltung
3.3.1  Madglich sind verputzte Fassaden und Fassadenverkleidungen aus Holz.
Grelle Farbgebungen sind unzulassig.

4, GRUNORDNUNG

4.1 Es wird empfohlen, Nadelgehdlze durch Laubgehdlze zu ersetzen.
all 4.2 Bei der Neugestaltung der Freiflachen sollen Laubholzarten verwendet werden und
E es ist jeweils mindestens ein heimischer Laubbaum der folgenden Arten zu pflanzen.

Baumarten zur Begriinung:
Acer campestre Feldahorn Prunus avium ngel_kirsche
Acer platanoides Spitzahorn Quercus robur Stieleiche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Sorbus aria Mehlbeere
Aesculus hippocsatanum Kastanie Sorbus aucuparia Eberesche
Betula pendula Weillbirke Tilia cordata Winterlinde
Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Rotbuche
Obstbaum-Hochstimme, in heimischen Sorten Juglans regia Walnuf
43 Zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft wird eine Flache von 0,37 ha

auRerhalb des Geltungsbereiches, auf Flurstiick 249 der Gemarkung Bechthal, aufgewertet.

5. VERSORGUNG DES PLANUNGSGEBIETES
Aus stadtebaulichen Griinden ist eine oberirdische Versorgung des Planungsgebietes nicht
zulassig.

6. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die Bebauungsplane Nr. 1 bis
6 aufgehoben und durch die Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes
'Raitenbuch Sud' ersetzt.

HINWEISE

208/16

A = : , 1. Regenriickhaltung

P e : a N\ ) Es wird empfohlen, Niederschlagswasser der Dachflachen von Wohngebauden in den
? 248/1 ™ \ zugehorigen Grundstiicken zu versickern und mittels Regenauffangbehalter oder

S .' =¥ unterirdischer Regenwasserzisternen geeigneten Volumens zu sammeln. VERFAHRENSVERMERKE
i

2. Befestigung von Zufahrten, Zugangen und Stellpldtzen S
Zufahrten, Zugénge und Stellflachen sollen mit wasserdurchlassigen Belagen be- fir die Auf_stellung_ des Bebauungsplans
festigt werden. Empfohlen wird die Verwendung von Pflaster mit Rasenfuge, Drain- der Gemeinde Raitenbuch
pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen.

a) Der Gemeinderat Raitenbuch hat in seiner Sitzung vom

3. Schutz von Versorgungsleitungen .
Bei der Durchfiihrung der Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in 1.6.2012 die Aufstellung des Bebauung__Spl_anS beschlossen.
mind. 2,5 m Entfernung von unterirdischen Versorgungsleitungen fiir Strom und Tele- Der Beschluss wurde am 18. 6. 2012 ortsublich bekannt
kommunikation gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten gemacht.

werden, sind Schutzmafinahmen fiir die Anlagen erforderlich.

b) Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans

¥ hat in der Zeit vom 26. 6. bis 26. 7. 2012 stattgefunden.

c) Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und

. o L ; o X N ' : sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4

v ' B : RE-°Ne, 7™\ 4 ‘Al Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans

: . =N in der Fasssung vom 1. 6. 2012 hat in der Zeit

204/1 vom 26. 6. bis 26. 7. 2012 stattgefunden.

d) Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 20. 8. 2012 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 23. 8. bis 24. 9. 2012 beteiligt.

266 = e) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 20. 8. 2012 wurde mit der Begriindung geman § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23. 8. bis 24. 9. 2012
....... 6ffentlich ausgelegt.
s f) Die Gemeinde Raitenbuch hat mit Beschluss des
% Gemeinderates vom 9. 10. 2012 diesen Bebauungsplan
gemald § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
NZ X 2
7 Trrillln > =
' i : g) Mit der Bekanntmachung vom 10. 10. 2012
W ,- 25120 A » 2 tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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Mafstab:
BEBAUUNGSPLAN 'RAITENBUCH SUD' 1:1000
‘%’; ) ersetzt die Bebauungsplane: gez. April. 2011
DFK 257 ° - Nr. 1'Am Lohmannshofer Weg' - Nr. 4 'An der Finstergasse' [ 9% 4.10. 2011
Vermessungsamt Weienburg i. Ba Ackerland - Nr. 2 'Eckerleinstrale’ - Nr. 5 'Am Guttlerweg' geénd. 16. 1. 2012
ermessu ! urg 1. bay. creran - Nr. 3'An der Eckerleinstralie' - Nr. 6 '"Am Eichstatter Weg' . 8.
gemarkung Raitenbuch NORD geand. 20. 8. 2012
tand: 12. 4. 2011 254 Bauherr/ Auftraggeber:
Ackerland GEMEINDE RAITENBUCH PLANUNGSBURO DUNZ Tel. 09141/5734
W VG Nennslingen Orts- und Landschaftsplanung Fax /72735
i 91790 Nennslingen, Schmiedgasse 1 91781 WeiRenburg, Brunnengasse 1 plan-dz@t-online.de
Tel. 09147/9411-0, Fax /9411-30
E-Mail: VG.Nennslingen@wugnet.de WeiRenburg, 10.10. 2012




