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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als allgemeines Wohngebiet (WA) nach
§ 4 der BauNVO festgesetzt.
1.2 Als Héchstmald der baulichen Nutzung gilt:
a) Grundflachenzahl 0,4, zum Teil 0,35
b) Geschossflachenzahl allgemein 0,8
2 BAUWEISE
2.1 Es wird die offene Bauweise i.S. des § 22 Abs. 2 BauNVO mit Einzelhdusern festgesetzt.
Grenzgaragen sind nach Mallgabe der BayBO in der jeweils aktuellen Fassung auch aufderhalb
der Uberbaubaren Flachen zulassig.
2.2 Innerhalb der Baugrenzen sind die Gebaude unter Berlcksichtigung der Abstandflachen
nach Art. 6 BayBO festzulegen.
2.3 Vor Garagen ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein Stauraum von mind. 5,00 m, vor Carports
von mind. 3,00 m einzuhalten. Pro Parzelle sind mindestens zwei Stellplatze zu errichten, im
Ubrigen richtet sich die Anzahl der erforderlichen Stellplatze nach der Garagen- u. Stellplatz-
verordnung in ihrer aktuellen Fassung.
2.4 Nebengebaude sind bis zu einer Grundflache von 20 m? und auch auf3erhalb
der Baugrenzen mdglich.
3. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
3.1 Im gesamten Geltungsbereich kann zwischen den drei festgesetzten Haustypen gewahit
werden. Die Wandhohe bezieht sich dabei jeweils auf die Oberkante/Achse der
ErschlieBungsstrale, Uber die nach der Planzeichnung die Zufahrt erfolgt.
3.1.1  Eingeschossige Wohngebaude (I+DG)
Es sind zwei Gebaudetypen mit unterschiedlichen Wandhéhen zulassig:
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3.1.2 Zweigeschossige Wohngebaude (Il)
Die Wandhéhe darf bei zweigeschossigen Gebauden
maximal 6,50 m betragen.
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3.1.3 Dachform und Eindeckung
Bei den Hauptgebauden sind Satteldacher zulassig, bei Garagen und Nebengebauden auch
Pultdacher und Flachdacher.
3.1.4 Dachuberstande an Giebel und Traufe bis max. 0,50 m.
3.1.5 Eindeckung der Satteldacher mit Dachziegeln oder Pfannen aus Ton oder Betonstein
in ziegelroten und grauen Farbtdnen, bei Nebengebduden auch mit anderen Materialien.
3.1.6 Die Lange einzelner Dachgauben darf max. 1/3 der Firstlange betragen. Die Gesamtlange
aller Gauben darf 1/2 der FirstlAnge nicht Uberschreiten.
3.2 Grundstiickseinfriedungen
3.2.1  Einfriedungen sind nur als Zaun oder Hecke zuldssig. Gemauerte Einfriedungen sind
unzulassig.
3.2.2 Die Gesamthdhe von Zaunen zur 6ffentlichen Verkehrsflache, einschliellich Sockel
bis 0,25 m, wird auf 1,10 - 1,30 m festgelegt.
3.3 AuBengestaltung
3.3.1  Mdglich sind verputzte Fassaden und Fassadenverkleidungen aus Holz.
Grelle Farbgebungen sind unzulassig.
4. GRUNORDNUNG
4.1 Es wird empfohlen, Nadelgeholze durch Laubgehdlze zu ersetzen.
4.2 Bei der Neugestaltung der Freiflachen sollen Laubholzarten verwendet werden und
es ist jeweils mindestens ein heimischer Laubbaum der folgenden Arten zu pflanzen.
Baumarten zur Begriinung:
Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Acer platanoides Spitzahorn Quercus robur Stieleiche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Sorbus aria Mehlbeere
Aesculus hippocsatanum  Kastanie Sorbus aucuparia Eberesche
Betula pendula Weillbirke Tilia cordata Winterlinde
Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Rotbuche
Obstbaum-Hochstamme, in heimischen Sorten Juglans regia Walnufy
5. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden die Bebauungsplane Nr. 1,
Nr. 2 'Hasslach' und Nr. 3 'Am Steigfeld' aufgehoben und durch die
Festsetzungen des neuen Bebauungsplans 'Reuth am Wald - Ost' ersetzt.
HINWEISE
1. Immissionsschutz
An der ErschlieRungsstralBe 'Steigfeld’ sind die Gebdude und Grundrisse so anzuordnen,
dass bei jedem Schlafraum mindestens 1 Fenster nicht zur Strafle hin ausgerichtet ist.
2. Schutz von Versorgungsleitungen
Bei der Durchfiihrung der Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in
mind. 2,5 m Entfernung von unterirdischen Versorgungsleitungen fir Strom und Tele-
kommunikation gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten
werden, sind Schutzmafinahmen fir die Anlagen erforderlich.
3. Regenriickhaltung
Es wird empfohlen, Niederschlagswasser der Dachflachen von Wohngebauden in den
zugehdrigen Grundstlcken zu versickern und mittels Regenauffangbehalter oder
unterirdischer Regenwasserzisternen geeigneten Volumens zu sammeln.
4. Befestigung von Zufahrten, Zugédngen und Stellplatzen

Zufahrten, Zugange und Stellflachen sollen mit wasserdurchlassigen Belagen be-
festigt werden. Empfohlen wird die Verwendung von Pflaster mit Rasenfuge, Drain-
pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen.
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VERFAHRENSVERMERKE

nach § 13a BauGB

gemacht.

vom 24. 10. bis 24. 11. 2014 beteiligt.

offentlich ausgelegt.

f) Mit der Bekanntmachung vom ............
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Gemeinde Raitenbuch, den ...........

Dengler, Erster Burgermeister

fur die Aufstellung des Bebauungsplans 'Reuth am Wald - Ost',
der Gemeinde Raitenbuch, im beschleunigten Verfahren

a) Der Gemeinderat Raitenbuch hat in seiner Sitzung vom
25. 4. 2014 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Beschluss wurde am 7. 7. 2014 ortsublich bekannt

b) Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans
hat in der Zeit vom 15. 7. bis 29. 7. 2014 stattgefunden.

c) Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 30. 6. 2014 wurden die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

d) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 30. 6. 2014 wurde mit der Begrindung gemal} § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24. 10. bis 24. 11. 2014

e) Die Gemeinde Raitenbuch hat mit Beschluss des
Gemeinderates vom 17. 11. 2015 diesen Bebauungsplan
gemald § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

@ GEMEINDE RAITENBUCH

Mafstab:
BEBAUUNGSPLAN 'REUTH AM WALD - OST' 1:1000
ersetzt die Bebauungsplane: gez. August 2013
-Nr. 1 geénd. 7.2. 2014
- Nr. 2 'Hasslach' geand. 30.6. 2014
- Nr. 3 'Am Steigfeld' geand. 17.11. 2015
Bauherr/ Auftraggeber:
GEMEINDE RAITENBUCH PLANUNGSBURO DUNZ Tel. 09141/5734
VG Nennslingen Orts- und Landschaftsplanung Fax /72735
91790 Nennslingen, Schmiedgasse 1 91781 Weilenburg, Brunnengasse 1  plan-dz@t-online.de
Tel. 09147/9411-0, Fax /9411-30
E-Mail: VG.Nennslingen@wugnet.de WeiBenburg, 17. 11. 2015




