Amt fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten
Roth-WeiRenburg i.Bay.

AELF-RW - Johann-Straufl-Stralle 1 - 91154 Roth
! Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom
; = E-Mail vom 08.08.2024
Ingenieurbiro Klos GmbH & Co. KG

Herrn Christian Klos Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
Alte Rathausgasse 6 AELF-RWHL2.2-4612-23-4-2

91174 Spalt Name
C. Schwab / H. Kleemann

Telefon
09171 842-1023

Roth-WeiRenburg i.Bay., 21.08.2024

Bebauungsplan Raitenbuch Nr. 8 ,,Erweiterung | — Raitenbuch Siid*
Gemeinde Raitenbuch, Landkreis WeiBenburg-Gunzenhausen

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger offentlicher Be-
lange

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o.g. Aufstellung des Bebauungsplans wird wie folgt Stellung genommen:

Bereich Landwirtschaft:

Ausgangssituation: :

Der Geltungsbereich zur Aufstellung des Bebauungsplanes Raitenbuch Nr. 8 fur
das allgemeine Wohnbaugebiet ,Erweiterung | — Raitenbuch Stud" der Gemeinde
Raitenbuch umfasst die Flurnummer 206/2 und Teilflachen der Flurnummern
204/1, 205/1, 207 und 214 jeweils in der Gemarkung Raitenbuch. Der Flachenum-
fang des Geltungsbereichs betrégt ca. 1,22 ha. Der Uberwiegende Teil der einbe-
zogenen Fliachen wurde bisher landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Bei der
Bodenart handelt es sich um einen Lehmboden mit einer durchschnittlichen Er-
tragsfahigkeit. Die Bodenzahl ist mit 49 bis 52 Wertpunkten und die Ackerzahl mit
37 bis 43 Wertpunkten angegeben; sie liegen leicht Gber dem Durchschnitt des
Landkreises WeilRenburg-Gunzenhausen.

Kompensationsbedarf/AusgleichsmaBnahmen:

Laut den vorliegenden Unterlagen zum Bebauungsplan entféllt die formelle Ein-
griffsregelung. Ausgleichsmalnahmen sind somit fiir den vorliegenden Bebau-
ungsplan nicht erforderlich.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) hat ergeben, dass keine CEF-
MaRnahmen erforderlich sind.

Landwirtschaftliche Betriebe/ Tierhaltung
Landwirtschaftliche Hofstellen mit Tierhaltung sind im ndheren Umkreis (< 100 m)
zum Planungsgebiet nicht vorhanden.
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Hinweise Landwirtschaft

An das Planungsgebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen direkt an. Er-
freulicherweise wird in der Satzung i.d.F. vom 23.07.2024 unter Punkt 4.6 ,Land-
wirtschaftliche Emissionen” auf das Auftreten von Emissionen und Immissionen
aus der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen in Form
von Larm, Staub und Geruch hingewiesen.

In der Satzung vom 23.07.2024 ist die Textpassage unter Punkt 4.6 folgenderma-
en zu dndern:

.Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehenden
Immissionen und Emissionen insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschiitte-
rungen sind zu dulden, auch soweit sie tiber das {ibliche Mag hinausgehen, insbe-
sondere auch dann, wenn Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feierta-
gen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden. Die Bauwerber haben
dies hinzunehmen.* :

Entlang der westlichen und sidlichen Grenze des Geltungsbereiches ist zur
Randeingriinung eine Heckenanpflanzung geplant. Dabei ist der gesetzliche
Grenzabstand zu der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache einzuhaiten,
ebenso sind (iberhdngende Aste, die in das landwirtschaftliche Grundstiick ragen,
durch regelméRige Pflege zuriickzuschneiden.

Bei der Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers aus dem Planungsgebiet,
ist darauf zu achten, dass fur die umliegenden landwirtschaftlichen Grundsticke
keine Beeintrachtigungen und Bewirtschaftungserschwernisse entstehen: Eine
ordnungsgeméie Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen muss weiter-
hin gegeben sein. g

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Raitenbuch Nr. 8 ,Erweiterung | — Raitenbuch Siid* der Gemeinde
Raitenbuch keine Bedenken, wenn die 0.g. Hinweise und Anmerkungen beachtet
werden.

Bereich Forsten:

Wald i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Abs. 1 Bayerisches Wald-
gesetz (BayWaldG) ist durch den Satzungsbereich des 0.g. Bebauungsplans nicht
betroffen. Forstliche Belange sind nicht beriihrt.

Aus waldrechtlicher und forstfachlicher Sicht bestehen keine Einwande.

Mit freundlichen Griien

gez. Christian Schwab
Landwirtschaftsoberinspektor
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Amt fur Landliche Entwicklung Mitté!frank_en

ALE Mittelfranken - Postfach 6 19 - 91511 Ansbach

E-Mail - - Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom
Ingenieurbiiro Klos GmbH & Co. KG , b c':g' P: A 08'03'2224
iati ser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
S\:lrt‘gs;l:tl:&csjzasse 6 PRI S
o ~ e e
Telefon

0981 591-299

Ansbach, 13.08.2024

he= Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB,
Bebauungsplan Raitenbuch Nr. 8 ,Erweiterung | — Raitenbuch Sid*,
Gemeinde Raitenbuch, Landkreis WeiRenburg-Gunzenhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der Sicht der Landlichen Entwicklung bestehen gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Erweiterung | — Raitenbuch Sid” der Ge-
meinde Raitenbuch keine fachlichen Bedenken.

Im Planungsraum ist derzeit ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsge-
setz weder geplant noch anhangig.

Im Osten angrenzend an das geplante Baugebiet ist die Ortsstralie Flst.
214, Gemarkung Raitenbuch ,Eckerleinstrale”, in das Verfahren ,Landli-
ches Kernwegenetz Rezattal-Jura” einbezogen. Sofern die bestehenden
Grundstlicksgrenzen zur Zufahrtsstrale unverandert beibehalten bleiben,
wird der Verfahrensfortschritt nicht behindert.

Die Gemeinde Raitenbuch ist Mitglied der Integrierten Landlichen Entwick
lung Nr. 35 Rezattal-Jura. Im Zuge der dortigen Analyse der Innenentwick
lungspotentiale hat die Gemeinde Raitenbuch mit Stand 22.02.2024 einen
Vitalitatscheck erstellen lassen, in dem sie im Ergebnis zum Ausdruck
bringt, ,Der unverhaltnisméRige Flachenbedarf im AuBenbereich solite re-
duziert werden®. Der Gemeinde Raitenbuch wird daher empfohlen, weiter-
hin aktiv jede Méglichkeit zu nutzen, Baullicken und Leerstande zu erwer-
ben bzw. private Initiativen zu unterstitzen.

)

Das Amt fur Landliche Entwicklung Mittelfranken bietet der Gemeinde Rai-
tenbuch seine Unterstitzung durch Instrumente der Innenentwicklung an.
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Ziel dieser ,Innen statt Aulen“-Werkzeuge wie z. B. ein dorfraumlicher Vor-
entwurf ist, dass die Gemeinde Raitenbuch ihre vorhandenen Potenziale
durch Leerstande, Baullcken und Brachflachen nutzen und so den Fla-
chenverbrauch fir neue Baugebiete im AuBenbereich minimieren kann. In-
formation und Beratung erfolgen auf Wunsch durch Frau Dr. Verena Walter
(Tel.: 0981/591-291 bzw. E-Mail: Verena. Walter@ale-mfr.bayern.de), die
sich Uber eine Rickmeldung seitens der Gemeinde Raitenbuch freuen
wirde.

Eine weitere Beteiligung des Amtes fir Landliche Entwicklung Mittelfranken’
am o. a. Verfahren ist, soweit sich keine Anderungen im flachenmaRigen

Umfang des Planungsgebietes ergeben, nicht erforderlich. Auf die Mittei-
lung des Ergebnisses der Wiirdigung dieser Stellungnahme wird verzichtet.

Mit freundlichen GriRen

gez. Ingo Steinbrecher
Leitender Baudirektor
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Bayerischer
BauernVerband

Geschaftsstelle
Roth - WeiBenburg

Bayerischer Bauernverband - Geschéftsstelle Roth Ansprechpartner:  Geschaftsstelle Roth
Minchener Str. 67 - 91154 Roth Telefon: 09171 9660-100

Telefax: 09171 9660-119
E-Mail: Roth@

Ingenieurblro KLOS GmbH & Co. KG BayerischerBauernVerband.de
Herrn Christian Klos

Alte Rathausgasse 6 Datum:  26.08.2024

91174 Spalt

Per Mail: info@ib-klos.d

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vam Unser Zeichen, unsere Nachricht vom
ck/gl PN 23-001 vom 08.08.24 vo

Bebauungsplan Raitenbuch Nr. 8 ,Erweiterung | - Raitenbuch Sid“
Gemeinde Raitenbuch, Landkreis Weienburg-Gunzenhausen
hier: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrter Herr Klos,
sehr geehrte Damen und Herren,

der Bayerische Bauernverband als Trager offentlicher Belarige und als Interessenvertretung
der bayerischen Landwirtschaft nimmt zum o.g. Bebauungsplan, nach Ricksprache mit un-
serem Ortsverband, wie folgt Stellung:

1. Die Nutzung und Bewirtschaftung der mittelbar und unmittelbar angrenzenden land-
und forstwirtschaftlichen Fldchen, Gebiude und Wege diirfen durch die geplante Be-
bauung nicht beeintrachtigt werden. Die Bewirtschaftung muss — sofern erntebedingt
erforderlich — zu jeder Tages- und Nachtzeit uneingeschrénkt méglich sein.

» Erhalt des landwirtschaftlichen Verkehrswegs zwischen der Holzgasse und der
EckerleinstraBe: Der nérdlich des geplanten Baugebiets verlaufende Verbindungsweg
wurde im Zuge der Flurbereinigung errichtet und dient seitdem als wichtige Verkehrs-
ader fur die Landwirtschaft. Dieser Weg ist essenziell fur den landwirtschaftlichen Ver-
kehr, da er stark von den ortsansassigen Landwirten genutzt wird, um ihre Flachen effi-
zient zu erreichen und zu bewirtschaften. Durch die geplante Bebauung wiirde dieser
Weg entweder vollstindig verschwinden oder fiir den landwirtschaftlichen Verkehr un-
brauchbar werden. Dies stellt eine erhebliche Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen

Betriebe dar.

» Kritische Alternative iiber den Kellerweg: Sollte der Verbindungsweg entfallen, ware
der landwirtschaftliche Verkehr gezwungen, den Kellerweg zu nutzen. Dies ist aus meh-
reren Griinden duBerst problematisch: Zum einen wiirde dies zu einer erheblichen
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0.

Verkehrsbelastung fiihren, was nicht nur die Lebensqualitat der Anwohner beeintrich-
tigt, sondern auch die Verkehrssicherheit, insbesondere fiir FuBgéanger und Radfahrer,
gefahrdet. Zum anderen wére der Transport von landwirtschaftlichem Gerdét durch die
enge OrtsstraBe ineffizient und potenziell schadlich fiir die Infrastruktur. :

» Vorschlag: Ausbau des siidlich gelegenen Griinwegs: Als mégliche Lésung schlagen
wir vor, den im Siiden liegenden Griinweg fiir den landwirtschaftlichen Verkehr auszu-
bauen. Dies wiirde nicht nur den Verlust des nérdlichen Verbindungswegs kompensie-
ren, sondern auch ,‘eine bessere und sicherere Anbindung fiir die Landwirte schaffen,
ohne den Ortskern zusétzlich zu belasten.

2. Alle bereits bestehenden Zufahrten zu landwirtschaftlichen Nutzflachen im Plangebiet
muss wahrend der Bebauungsphase und auch danach dem landwirtschaftlichen Ver-
kehr uneingeschrénkt zugénglich sein. Dies betrifft die Fahrbahnoberfldche genauso
wie eventuelle Beeintrachtigungen durch Baumpflanzungen.

3. Etwaige Larm-, Staub - und Geruchsbeldstigungen sind hinzunehmen und entsché-
digungslos zu dulden. - i

4. Wir bitten grundsétzlich darum, mit Flache sparsam umzugehen. Einmal verbaute Fla-
chen sind der landwirtschaftlichen Produktion unwiederbringlich entzogen.

5. Wir regen an, fiir etwaige arten- und naturschutzrechtlichen Ausgleich zuvorderst auf
die Mdglichkeit produktionsintegrierter KompensationsmaBnahmen (vertragliche Ver-
einbarungen mit Landwirten) zuriickzugreifen.

Flr eine diesbeziigliche Beratung steht lhnen auch gerne die Bayerische KulturLand-
Stiftung in Minchen zur Verfligung. Des Weiteren sind Ausgleichsflachen maoglichst
S0 anzulegen, dass Landwirtschaftliche Nutzflachen dabei nicht in Anspruch genom-
men werden oder eine landwirtschatftliche Nutzung auf diesen Flachen auch weiterhin
moglich bleibt oder ein Ausgleich in Geld seitens des Vorhabentragers anstelle der
Ausweisung von Ausgleichsfidchen erfolgt. Es ist ferner darauf zu achten, dass Fl&-
chen nicht dauerhaft fiir eine landwirtschaftliche Nutzung unbrauchbar gemacht wer-
den.

¢

Wir bitten Sie o0.g. Einwande bei der Planung und Durchfilhrung des Projektes zu beriick-
sichtigen. In diesem Zusammenhang weisen wir ausdriicklich auf die Einwendungen der
land- und forstwirtschaftlichen Betriebe mit der Bitte um Berticksichtigung hin.

Mit freundlichen GriiBen

et Lo

Daniel Meier
Geschéftsfuhrer



BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Miinchen

KLOS GmbH & Co. KG

Ingenieurbiiro fiir Tiefbauwesen und Stadteplanung
Christian Klos

Alte Rathausgasse 6

91174 Spalt
IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT vOM UNSERE ZEICHEN DATUM
ck/gl = 2 08.08.2024 P-2024-3893-1_52 :14.08.2024

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Gde. Raitenbuch, Lkr. WeiRenburg-Gunzenhausen: Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 8 "Erweiterung | Raitenbuch Siid"

Zustindiger Gebietsreferent:

Bau- und Kunstdenkmalpflege: Herr Dr. Bernhard Niethammer

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, als Trdger dffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

von Seiten Abt. A, Bau- und Kunstdenkmalpflege, bestehen gegen den
Bebauungsplan Raiten’buch Nr. 8 Erweiterung | — Raitenbuch Sid” in Raitenbuch,
Landkreis WeiRenburg-Gunzenhausen soweit aus den vorliegenden Unterlagen
ersichtlich, keine grundsatzlichen Einwendungen.

Im Planungsgebiet und/oder in dessen Nadhe befinden sich nach der'zeitigem

Kenntnisstand die Baudenkmaler:

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Tel.: 089/2114-163 von 8 bis 12 Uhr
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung Fax; 089/2114-407
beteiligung@blfd.bayern.de

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE ' .

BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Dienststelle Minchen:
Hofgraben 4

80539 Munchen
Postfach 10 02 03
80076 Miinchen

Tel.: 089 21140
Fax: 089 2114-300

www.bifd.bayern.de

Bayerische Landesbank Miinchen
IBAN DE75 7005 0000 0001 13903 15
BIC BYLADEMM



BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

- HELEGE . .
2 Baudenkmadler '

* D-5-77-163-10, Flur-Nr. 248/5. Feldkapelle, kleiner Rechteckbau mit
Satteldach, 19. Jh.; vor EckerleinstraRe 15.

® D-5-77-163-39, Flur-Nr. 207. Wegkreuz, farbig gefasster Gusseisen- Corpus mit
Assistenzfigur, um 1900; an der EckerleinstraRe bei Kapelle.

Wir bitten daher um grundsatzllche und angemessene Berlicksichtigung der Belange
des Denkmalschutzes. Die Denkmiler sind zundchst mit vollstindigem Listentext und
Hinweis auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4 bis 6 BayDSchG
nachrichtlich zu Gbernehmen und im zugehérigen Planwerk als Denkmiler kenntlich
zu machen. Fir jede Art von Verdnderungen an diesen Denkmalern oder in ihrem
Nahe Bereich gelten die Bestimmungen der Art. 4 bis 5 BayD5chG. Das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpfiege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs-, sowie
Erlaubnisverfahren nach Art. 6 BayDSchG und bei allen baurechtlichen
Genehmigungsverfahren von denen die Baudenkmaler unmittelbar oder in ihrem
Nahe Bereich betroffen sind, zu beteiligen.

Da die Denkmalliste jedoch laufend prizisiert und aktualisiert wird, sollte vor
Inkrafttreten den Bebauungsplan Nr. 8 ein abermaliger Abgleich mit der
Denkmalliste erfolgen. Tagesaktuell kann die Denkmalliste uber die Homepage des
Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de), Denkmalliste
online, Bayerischer Denkmalatlas, abgerufen werden.

Fur Frageh stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung,

Fir aligemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung
stehen wir se!bstversténdi'ich gerne zur Verfigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, ricﬁten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustindigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd bayern.de).
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Mit freundlichen GriiRen
Dr. Jochen Haberstroh

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhdndige Unte.rs'chrift glltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege beruht, ausnahmsweise eine eigenhandig unterschriebene

Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PPLEGE . .
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REGIERUNG VON MITTELFRANKEN

Regierung von Mittelfranken - Postfach 6 06 - 91511 Ansbach

Per E-Mail :
Ingenieurbiiro Klos GmbH & Co. KG
Alte Rathausgasse 6

91174 Spait
Ihr Zeichen *  Unser Zeichen (Bitte bei Antwort angeben)  E-Mail: franziska.wurzinger@reg-mfr.bayem.de
lhre Nachricht vom Ihre Ansprechpartnerin/ihr Ansprechpariner
Telefon / Fax Erreichbarkeit Datum
08.08.2024 RMF-SG24-8314.01-208-3-2 0981 53- Promenade 27
ck/gl PN 23-001 Frau Wurzinger 1359 / 981359 Zi. Nr. 445 19.08.2024

Gemeinde Raitenbuch, Landkreis WeiBenburg-Gunzenhausen; Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr.8 "Erweiterung | - Raitenbuch Sid" :

hier: Beteiligung der Hoheren Landesplanungsbehérde als Tréger éffentlicher Belange ge-
maR §4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,Sehr geehrte Damen.und Herren,

die Gemeinde Raitenbuch beabsichtigt den Bebauungsplan Nr.8 ,Erweiterung | — Raitenbuch Std"
aufzustellen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des Wohngebietes

_ am sidlichen Ortsrand von Raitenbuch zu schaffen. Der Bebauungsplan weist das Plangebiet (ca.

1,2 ha) als Allgemeines Wohngebiet mit 15 Bauplatzen aus und ist geman §8 Abs.2 BauGB aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Dem Landesentwicklungsprogramm Bayern zufolge sind fur das 0.g. Vorhaben insbesondere fol-
gende Ziele und Grundsatze der Raumordnung einschlagig:

1.2.1 Raumlichen Auswirkungen begegnen
(2) ,Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen, ins-

besondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beachten.”

3.1 Flichensparen :

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungs-
entwicklung unter besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen,
den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und der Stéarkung der zu-
sammenhangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden.

3.2 Innenentwicklung vor‘Ausen_entwicklung
(Z) ,In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu

nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Ver-
fugung stehen.” .

Briefanschrift Dienstgebdude Weiteres Dienstgebdude Telefon 088153-0 Offentliche Verkehrsmittel

Paostfach 6 06, 91511 Ansbach  Promenade 27 Bischof-Meiser-Str. 2/4 Telefax 0981 53-1456 Bushaltestellen Schiossplatz
Weitere Gebaudeteile E-Mail ' poststelle@reg-mir.bayern.de oder Bahnhof der Stadt- und
Frachtanschrift F Fligelbau Internet Regionallinien

Promenade 27, 81522 Ansbach  Th Thormerhaus http://www.regierung. mittelfranken, bayern. de



3.

Die Ermittiung des Wohnbauflichenbedarfs ergibt sich gemaR der Auslegungshilfe ganz varrangig
aus Bevolkerungszuwéchsen entsprechend der Bevolkerungsvorausberechnungen des Landesam-
tes fur Statistik. Der Demographiespiegel des Bayerischen Landesamt fur Statistik geht fir die Ge-
meinde Raitenbuch von einer steigenden Bevdlkerungsentwicklung bis in das Jahr 2033 (2019 -
2033: +2,3%) aus. Betrachtet man die tatsachliche Bevolkerungsentwicklung verzeichnet die Ge-
meinde bereits im Jahr 2024 einen Bevalkerungsstand von 1.245 Einwohner und liegt damit tiber der
Prognose flr das Jahr 2033. Aufgrund der Abweichung zwischen der amtlichen Bevélkerungsprog-
nose und der Fortschreibung des Bevélkerungsstandes wurde gemal den Planunterlagen eine tber-
arbeitete Bedarfsprognose bis zum Jahr 2033 erstellt. Diese geht von einem Bevolkerungszuwachs
von 38 Einwohnern bis 2033 aus, was bei einer abnehmenden durchschnittlichen Haushaltsgroie
und bei anteiliger Beriicksichtigung der vorhandenen Innenentwicklungspotentiale (20 Prozent der
43 Baullicken) einem ermittelten Wohnbaulandbedarf von 25 Wohneinheiten entspricht. Es wird be-
gruit, dass die Gemeinde Raitenbuch zur Aktivierung der vorhandenen Innenentwicklungspotentiale
im Jahr 2023 einen Vitalititscheck durchgefiihrt hat und auch weiterhin bestrebt ist, Innenentwick-
lungspotentiale zu mobilisieren und vorrangig zu entwickeln.

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden gegen die Aufstellung des o0.g. Bebau-
ungsplanes nicht erhoben.

Mit freundlichen GriiRen
gez.

Wurzinger
Regierungsrétin
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Wasserwirtschaftsamt

Ansbach
VWA Ansbach - Postfach 18 62 - 91509 Ansbach
info@ib-klos.de
Ihre Nachricht *  Unser Zeichen Bearbeitung Datum
4-4622-WUG163-18647/2024 +49 (981) 9503-330 03.09.2024

Roland Rasler

Bebauungsplan Raitenbuch Nr. 8 ,,Erweiterung | — Raitenbuch Std*“,
- friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

T

1.2

1.3
1.4

1.5

Gemeinde Raitenbuch

[0  Flachennutzungsplan O mit Landschaftsplan
fintegriert

&  Bebauungsplan Nr. 8
fur das Gebiet ,Erweiterung | — Raitenbuch Sud“
mit Griinordnungsplan integriert

O

(]  Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

0  Sonstige Satzung

]  Frist fur die Stellungnahme: 09.09.2024 (§4 Abs. 1, § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2

BauGB)

y Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Durmerstrale 2 +49 981 9503-0 poststelle@wwa-an.bayern.de

W 91522 Ansbach +49 981 9503-210 www. wwa-an.bayern.de
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2.5

Tréger dffentlicher Belange

Wasserwirtschaftsamt Ansbach Tel. 0981/9503-0
Dirrnerstrae 2, 91522 Ansbach

[0  Keine AuBerung

LJ  Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspfiicht nach §1
Abs. 4 BauGB auslésen

O Beébsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den 0.g. Plan beriihren kén-
nen mit Angabe des Sachstandes

X Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelun-

gen, die im Regelfall in der Abwagung nicht (berwunden werden kénnen (z. B.
Landschafts- oder Wasser_schutzgebietsverordnung)

Siehe 2.5 Ziffer 5

Sonstige fachliche informétionen und Empfehlungen

1. Wasserwirtschaftliche Schutzgebiete :
Wasserwirtschaftliche Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

2. Grundwasser

Amtliche Grundwassersténde liegen im Planungsbereich nicht vor. Mit flurnahem
Grundwasser ist nicht zu rechnen. Dennoch kann Schicht- oder Stauwasser ange-
troffen werden. Die Ableitung von Grund-, Schicht- oder Stauwasser (ber Draina-
gen ist nicht zulassig.

3. Trinkwasserversorgung °

Die offentliche Trinkwasserversorgung fir das Grundstiick kann durch den An-
schluss an das Versorgungsnetz des ZV Burgsalacher Juragruppe zuverlassig si-
chergestellt werden. : :

4. Niederschlagswasser
Wie in der Begriindung beschrieben, soll das Baugebiet im Trennsystem entwés-
sert werden. Somit wird die Forderung des § 55 WHG erfillt.

In der Begrindung wird dargelegt, dass bereits im Vorfeld die Versickerungsfahig-
keit des Bodens (iberpriift und eine hohe Versickerungsfahigkeit nachgewiesen
wurde. Deshalb ist eine Versickerung vor Ort geplant. Hierbei soll Niederschlags-
wasser der privaten Fidchen unter Beachtung der Anforderungen der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln
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zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser (TRENGW) auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Das auf
offentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasser soll Uber Versickerungsmul-
den oder Rigolen versickert werden. '
Diese Planung entspricht voll den wasserwirtschaftlichen Zielsetzungen.

Fur die Entwésserung der offentlichen Flachen ist hierfur eine gesonderte Entwés-
serungsplanung zu erstellen, die mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen ist.
Fur die Entwasserung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt zu be-
antragen.

Wie weiterhin in der Begriindung hervorgeht, sollen Wege, Einfahrten und Hofbe-
festigungen sowie auch 6ffentlichen Parkflaichen mdglichst mit versickerungsfahi-
gen Belégen hergestellt werden. Die Errichtung von Zisternen wird empfohlen.
Somit wird im Sinne des Art. 44 BayWG darauf hingewirkt, die Versickerungsféhig-
keit der Boden zu erhalten sowie ein Teil des Niederschlagswassers dezentral dem
Boden zuzufithren.

Wir weisen jedoch hin, dass der Uberlauf der Zisternen ebenfalls dezentral zu ver-
sickern ist. ;

5. Schmutzwasser- und Mischwasserbehandlung
Das anfallende Schmutzwasser kann der Kldranlage ZV Jura tber den vorhande-

. nen Mischwasserkanal zugeleitet werden. Die Klaranlage ZV Jura ist ausreichend

leistungsfahig, um den zusétzlichen Schmutzwasseranfall nach dem Stand der
Technik zu behandeln.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt dabei (iber den Stauraumkanal West.
Der Stauraumkanal West entspricht in der bestehenden Form nicht den gemai §
57 WHG gefordertem Stand der Technik. Fir die Eint'eitung des Mischwassers aus
dem Stauraumkanal besteht eine wasserrechtliche Erlaubnis vom 03.01.2023 wel-
che fordert, dass die baulichen Sanierungen und Erweiterungen im Bereich der
Mischwasserbehandlung Burgsalach West bis zum 30.06.2025 abzuschlieen
sind. Da die Umsetzung aller Ma3nahmen im Bereich der Mischwasserbehandlung
nicht rechtzeitig eingeleitet wurde, wurde diese Frist bereits auf das o. g. Datum
verlangert. i

Solange die baulichen Manahmen nicht umgesetzt sind, kann die ordnungsge-
maRe Form der Mischwasserbehandlung entsprechend dem Stand der Technik
nicht bestatigt werden. Da nicht zu erwarten ist, dass die Umsetzung bis zum
30.06.2025 erfolgt, wird ein Einwand mit rechtlicher Verbindlichkeit vorgebracht.

6. Starkregenvorsorge

Auch wenn, wie in der Begriindung dargelegt, aufgrund der topographischen Lage
kein erhohtes Risiko von wild abflieRendem Wasser besteht, sind die Empfehlun-
gen konstruktive Schutzvorkehrungen vor Gebdudeeingangen oder Lichtschéchte
vorzusehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht sinnvoll.
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7. Hinweis auf abfallrechtliche Belange

Uns liegen keine Erkenntnisse tber Altlastenflachen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes vor. ‘ ;

Mit freundlichen GriiRen

Rosler




